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CONSIGLIO COMUNALE - Seduta del

OGGETTO N° 0: ATTO DI INDIRIZZO FINALIZZATO ALLA SOTTOSCRIZICNE DI UN
CONTRATTO DI AFFITTQ DI AZIENDA TRA IL CAM S$.P.A. E LA SOCIETA’ MARCHE
MULTISERVIZI S.P.A.

I1, CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSC che con delibera consiliare n. 151 del 21/12/2009 era stato
adottato un atto di indirizzo finalizzato alla sottoscrizione di un
protocollo di intesa per la fusione per incorporazione di CAM S.p.A. in
Marche Multiservizi S.p.A. per la gestione del ciclo dei rifiuti;

CONSIDERATO che la predetta delibera era stata assunta alla luce delle
novita introdotte dalla legge in materia di servizi pubblici locali,
rendendo manifesta l’esigenza di prevederne la riorganizzazione, anche in
risposta agli scenari delineati dall’art. 23-bis del D.L. 112/2008,
convertito c¢con modificazioni nella Legge n. 133/2008 e successive
modifiche apportate dal D.L. n. 135/2009, convertito con modificazioni
nella Legge 166/2009, nonché in un‘ottica di razionalizzazione,
contenimento della spesa pubblica, miglioramento dell’efficienza e
dell’efficacia del servizi;

TENUTO CONTO che questo Consiglio comunale ha considerato come Suo
obiettive prioritaric quelle di attuare la fusione della partecipata CAM
S.p.A. con una realtd economicamente capace di rilanciarne l’attivita,
nel rispetto del ruolc dell’ente locale, quale soggetto impegnato in
prima linea ad elaborare e definire l/organizzazione del propric sistema
di servizi pubblici locali, con riguarde alla necessitd di integrazione
tra territori e di valorizzazione del contributo di operatori di
riferimento del settore;

VISTO che, conformemente agli indirizzi contenuti nella delibera
consiliare n. 126 del 13/10/2009, & stata effettuata un'indagine
esplorativa rivolta alle sccietd con capitale pubblico maggioritaric che
sono state ritenute pit idenee di altre realta a sviluppare
un’aggregazione societaria con il CAM SpA e che avevano manifestato la
volonta di aggregarsi con la nostra partecipata;

CONSIDERATO che da questo studio la societd Marche Multiservizi SpA di
Pesaro & risultata l’unica societd in possesso del requisiti richiesti ed
anche l’unica ad aver espresso la volontd di aderire in meodo completo ed
inequivoco al progetto di integrazione societaria, inviando una bozza di
protocollo di intesa;

CHE tale protocolle d’intesa & stato regolarmente sottoscritto dal CaAM
SpA e la Marche Multiservizi SpA in data 15/10/2010, conformemente agli
indirizzi espressi da guesto organo consiliare con delibera n. 151 del
21/12/2009 e recepiti anche dall’Uniocne di Comuni socia dello stesso CAM
SpA;

VISTO che & stato individuate un gruppo di lavorc composto dai Dirigenti
e dai Responsabili dei wvari servizi comunali, nonché dai Vertici
societari di riferimento;
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CHE tale gruppe di lavoro ha lavorato in modo coordinato approfondendo le
tematiche relative agli affidamenti dei servizij;

CONSIDERATCO che sono state attentamente analizzate tutte le attivita
attualmente svolte dal CAM S.p.A. e che, da tali analisi, & emerso che
alcuni servizi debbance definirsi di carattere “strumentale” rispetto
all‘attivitd istituzionale dell‘ente e, quindi, ingquadrabili nella
disciplina dell’art. 13 del DL n. 113/2006;

CHE, guindi, era stato ritenuto necessaric costiture una New.Co. nella
quale far confluire i servizi di carattere strumentale, cosi come
previsto dalla citata normativa;

VISTO, perd, che, alla data del 31/5/2010, & statc emanatc il D.L. n. 78
che, allfarticolo 14, comma 32, dispone che 1 Comuni con popolazicne
infericre ai 30.000 abitanti ncn possano pild costituire societd;

TENUTO CONTO che la laconicitd della disposizione non consente un‘esatta
interpretazione della portata innovativa di gquesta norma, ma che si
ritiene comungue doveroso sospendere 1l percorso amministrativo di
costituzione di wuna New.Co. e di successiva fusione intrapreso nei
confronti del CAM SpA;

VISTA 1la delibera n. 7 del 25/6/2010 adottata dal <Consiglic di
Amministrazione del CAM SpA, dalla guale si evince che, prima di attuare
l7/integrazicone societaria, & opportuno procedere ad una gestione
condivisa e transitoria delle attivita e dei servizi gia svolti dal CAM
SpA, ed un loro eventuale riassetto in linea con le nuove disposizioni
normative, individvando nell’affitto di azienda da parte di Marche
Multiservizi SpA lo strumento coerente con tale obiettivo;

RITENUTO comungue opportuno, nelle more della definizione interpretativa
della citata norma, continuare l‘attivitd propedeutica alla fusione con
Marche Multiservizi 8pA, dando mandato al gruppo di lavoro di proseguire
nella formulazione di una bozza 4di Accordo Quadro che sia coerente con il
dettatc normativo dell’articolo 23 bis del D.L. n. 112/2008 e l7art. 13
del D.L. 223/2006;

VISTA la bozza di contratto allegata, predisposta congiuntamente dai
Consigli di Amministrazione delle due societd interessate, dalla guale si
evince c¢he, con decorrenza 1 agostc 2010 e sino al 31/12/2010, la
partecipata CAM SpA & intenzionata ad affittare a Marche Multiservizi SpA
l1’intera azienda ad un canone pari ad € 95.000;

DATO ATTO che tale somma sarid corrisposta direttamente al CAM SpA e che
la stessa contribuird all‘obiettivo di garantire il pareggio economico
della gestione dell’anno corrente;

CONSIDERATO che tale operazione si ritiene rispettosa degli indirizzi
espressi dal Consiglio comunale con il citato atto n. 151/2009 e che
consente altresi di instaurare un rapporto di servizio con la societd
che, all’atto di completamento dell’atto di integrazione societaria,
dovra ritenersi nostro partner commerciale;
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TENUTO CONTO che il percorso di fusione realizza un nuovo modulo
organizzativo che integra le strutture societarie e non un vero & proprio
ricorso al mercato per la scelta di un gestore dei servizi pubblici
loccali (Cdg, Sez. VI ordinanza n. 161/2005)

RITENUTO che il citato percorso di fusione viene per il momento sospeso
sino a gquando non interverranno i necessari chiarimenti in merito
all’applicazione del D.L. n. 78/2010;

RIBADITC l‘auspicio, gid espresso all’interno del precedente atto n.
151/2009, di poter avviare un dialogo congiuntoe anche con il Comune di
Ancona, al fine di addivenire ad un eventuale accordo per 1la gestione
futura di servizi da poter svolgere in sinergia tra Marche Multiservizi
S.p.A. ed Anconambiente S.p.A. © anche altre societd pubbliche locali;

RITENUTO quindi necessario esprimere atto di indirizzo alla partecipata
cAM SpA, affinché& provveda ad approvare il contratto di affitto di
azienda con la societd Marche Multiservizi SpA, cosl come da schema
allegate al presente atto, di cui forma parte integrante e sostanziale,
autorizzando il Sindaco Brandoni ad intervenire all’Assemblea societaria,
prevista per il 13/7/2010, ad adempiere a gquanto previsto dal presente
provvedimento;

TENUTO CONTO, infine, c¢he occcorre portare a conoscenza del Comune di
offagna, in qualitd di Comune capofila dell’Unione di Comuni sccio di
minoranza del CAM S.p.A. del contenuto del presente atto;

ACCERTATA la competenza del Consiglio comunale, ai sensi dell‘art. 42 del
TUEL;

VISTO il Parere Favorevole, espresso ai sensi dell’art. 49, ccmma 1°, del
T.U. delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali, approvato con D.Lgs.
18/8/2000, n°® 267, dal Dirigente del Settore Finanziario, Tributario e
Partecipazioni societarie in ordine alla Regolarita Tecnica;

PRESC ATTO dei seguenti interventi:

come da trascrizione integrale da nastro magnetico che si allega
all‘originale del presente provvedimento, perché ne formi parte
integrante, documentale e probatoria;

Con volri... .
DELIBERA

1) di approvare le premesse che costituiscono parte integrante e
sogstanziale del presente atto;

2) di formulare apposito atto di indirizzo alla nostra sccietd
partecipata CAM S.p.A, affinch® provveda ad approvare il contratto di
affitto di azienda con la societd Marche Multiservizi SpA, cosi come da
schema allegato al presente atto, di cui forma parte integrante e
sostanziale, per il ©periode 1/8/2010 - 31/12/2010 ad un canone
complessivo di € 95.000;
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3) dato atto che 1l7affitto di azienda si ritiene attoc necessario e
propedeutico alla definizione del percorso di integrazione societaria, di
cui alla delibera consiliare n. 151 del 21/12/2009;

4) di dare mandato al Sindaco, o suo delegato, di partecipare
all’assemblea di Cam SpA e di adempiere a guanto previsto dal presente
provvedimento;

5) di incaricare i gruppi di lavoro formatesi per lc svolgimente dei
lavori propedeutici alla fusione di proseguire nella loro attivita, in
attesa della legge di conversione del D.L. n. 78/2010 e delle necessarie
interpretazioni normative;

6) di prendere atto che la presente deliberazione viene assunta da questo
Comune in virtd dell’espletamento del proprioc potere di contreolic analocgo
esercitabile quale socio pubblice di maggioranza della sccietd, ai sensi
di legge;

7Y di consentire l’apportc di eventuali modifiche allo schema di
contratto che le parti ritengano necessarie, purché le stesse non siano
modificative degli indirizzi approvati c¢on 11 presente atto e con la
delibera n. 151/2009;

8) di riservarsi l’adozicne di ulteriori provvedimenti finalizzati
all’approvazione degli atti inerenti le modalitd di gestione dei servizi
gia affidati alla nostra partecipata ed eventuali modifiche all’atto
consiliare n. 151/2009, conformi alla legge di cenversione del D.L. n.
78/2010;

9) di inviare copia del presente atto e dell’allegato al CAM S.p.A., per
i successivi provvedimenti di competenza, ed al Comune di Offagna, in
qualitd di Cormune capefila dell’Unicone d&i Comuni socio di minoranza del
CAM S.p.A.;

10) di dare atto che la presente deliberazione non comporta l‘assunzione
di alecun impegno di spesa in quantc l/coperazione di affitto, comportando
un canone di € 95.000 per il periodo 1/8-31/12/2070, contribuirid alla
riduzione della presunta perdita di esercizio della nostra partecipata.

IL CONSIGLIO COMUNALE

In considerazione dell’urgenza che riveste l‘adempimento, finalizzatc ad
avviare la partnership con la societad Marche Multiservizi SpA

Con successiva votazione in forma palese che dd il seguente risultato.....
DELIBERA
di rendere il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art.

134, comma 4, del T.U. delle Leggi sull’ordinamentc degli Enti Locali
approvato con D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000.
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CONTRATTO DI AFFITTO D'AZIENDA
* %k Xk
Il presente contratto & stipulato in Falconara in data 00.00.2010 ( )
........................................ e (di seguito il “Contratto”) da e tra :
- “Marche Multiservizi S.p.A” con sede legale in Pesaro, via dei Canonici 144, numero di
codice fiscale ed iscrizione al Registro delie Imprese di Pesaro con capitale sociale

............................. i.v. nella persona del...............nato @ ...l

(di seguito MMS o Affittuario)
e

- “Cam Centro Aziendale Multiservizi S.p.A.”, con sede legale in Falconara, via Marconi
114 numero di codice fiscale ed iscrizione al Registro delle Imprese di Ancona ......................
Con capitale sociale ..................cc.... V.
nella persona del NAt0 @ ..o | ST
(di sequito Cam o Concedente)

premesso che

L. Cam & una societd ex art. 113 TUEL costituita e partecipata da enti locali che
gestisce servizi pubblici locali ed altre attivita nel Comune di Falconara ed altri
comuni limitrofi;

II. MMS & una societa ex art. 113 TUEL costituita e partecipata da enti locali con socio
privato scelto con procedura ad evidenza pubblica e gestisce servizi pubblici locali
in numerosi comuni della Provincia di Pesaro e Urbino;

III. Le parti del presente contratto ed il Comune di Falconara hanno positivamente
valutato l'opportunita di dare esecuzione ad una operazione di integrazione
societaria di attivith di Cam in MMS, da realizzarsi conformemente ai criteri di

massima indicati nel Protocollo d’Intesa sottoscritto in data 15 gennaio 2010;
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IV. lobiettivo del Protocollo d'Intesa, alla luce della normativa vigente al momento
della sua sottoscrizione e di quella sopravvenuta, & rappresentato dall'integrazione
in MMS dei servizi di cui all‘art. 113 TUEL D. Lgs. 267/2000 e 23 bis D.L. 112/2008
e successive modifiche ed integrazioni attualmente gestiti da Cam ed |l
conseguente ingresso nella com’pagine sociale di MMS degli enti locali soci di Cam;

V. prima di attuare lintegrazione societaria come di massima delineata nel citato
Protocollo d'Intesa & necessario procedere ad un riassetto delle attivita e dei servizi
svolti da Cam e, a tal fine, & stato condiviso dalla Parti e dal Comune di Falconara
un Accordo Quadro, da stipularsi dopo l'iter di approvazione nei competenti organi,
in cui e stato delineato il percorso amministrativo e societario da porre in essere;

VI. Le Parti, nelle more del percorso amministrativo e societario di cui al’'Accordo
Quadro, ritengono sia opportuno che MMS svolga direttamente i servizi e le attivita
di Cam ed hanno individuato nell’affitto d'azienda l'istituto coerente agli obiettivi

prefissati;

Cid premesso, tenuto conto delle dichiarazioni e garanzie, impegni ed altri accordi qui di
seguito, le Parti convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1 - Premesse ed allegati
Le premesse ed | documenti allegati costituiscono ad ogni effetto parte del Contratto come
fossero trascritti nel Contratto stesso.

Articolo 2 - Definizioni

Oltre agili altri termini aitrove definiti nel presente contratto, le seguenti parole e termini
avranno il significato qui di seguito indicato.
2.1 “Affittuario” o "MMS”: Marche Multiservizi S.p.A. ¢osi come pilu ampiamente
identificata nella introduzione del contratto.
2.2 * Concedente” o “ Cam”: Cam Centro Aziendale Servizi S.p.A cosi come piu

ampiamente identificata nella introduzione del contratto.
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2.3 “Contratto”: il presente Contratto sottoscritto dalle Parti le cui firme saranno
autenticate dal notaio designato, il quale ricevera il presente contratto conservandolo nei
propri atti e rilasciandone copia nei modi e per gli usi di legge.
2.4 “Data di Affitto™: la data del 01.08.2010 dalle ore 00:00 dalla quale decorrera
I'affitto d’ Azienda previsto dal presente Contratto;
2.5 “Data di Restituzione”: la data nella quale |'Azienda sara riconsegnata dalla
Affittuaria alla Concedente.
2.6 “Parte o Parti”: il Concedente da una parte o |'Affittuario dali‘altra parte 0 entrambi
a seconda del contesto;
2.7 “Azienda”: l'intera azienda attualmente esercitata da Cam e comprendente i seguenti
servizi ed attivita svolte sia in favore di enti pubblici che di persone fisiche o giuridiche
private: i) igiene urbana; ii) manutenzione verde; gestione cimiteriale;iii} affissioni e
pubblicitd iv) manutenzione strade v) illuminazione pubblica vi) manutenzione impianti e
costituita dagli elementi descritti qui di seguito in sintesi e riportati in dettaglio nell’all. A) che
costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto:
A) ATTREZZATURE;
B) AUTOMEZZI ED ALTRI BENI;
C) RIMANENZE DI MAGAZZINO;
D) CONTRATTI ATTIVI E PASSIVI COMPRESI I CONTRATTI DI SERVIZIO CON GLI ENTI
LOCALI,
E) AUTORIZZAZIONI E CONCESSIONI;
F) ASSICURAZIONI E FIDIUSSIONI
G) SEDI AZIENDALI.

Articolo 3 - Oggetto e canoni
3.1 Affitto d'Azienda. Con decorrenza dalla Data di Affitto, Cam concede in affitto a
MMS, che accetta, I'Azienda come individuata all'art. 2.7; quindi con decorrenza dalla Data di

Affitto si produrranno gli effetti previsti da questo Contratto;
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3.2 Canone. Quale corrispettivo per laffitto d’Azienda, MMS corrispondera a Cam un
canone mensile di Euro ,00 (diconsi euro ...... /00), oltre ad IVA, da corrispondersi in rate
mensili anticipate entro il giorno 10 di ciascun mese su presentazione di fattura di Cam.

3.3 Attivita, Passivita e Rapporti Esclusi. Lindividuazione degli elementi compresi nel

Ramo d’'Azienda di cui alla Sezione 2.7 che precede é tassativa.

I crediti e i debiti d’Azienda anteriori alla Data di Affitto cosi come, in generale, qualsiasi altra

attivitd o passivitd del Concedente, sia attuale che potenziale (anche di natura fiscale) sono

esclusi dal presente affitto d'Azienda e restano a favore o a carico del Concedente.

Sono altresi escluse le controversie attive e passive introdotte prima della Data di Affitto.

Pertanto Cam terra indenne MMS da qualsiasi passivita o pretesa di terzi conseguente o

relativa a:

a) passivita non espressamente ricomprese nell'Azienda;
efo
b) obblighi derivanti da rapporti diversi da quelli inclusi nell'Azienda.

4 Interessi di mora. In caso di ritardato pagamento decorreranno a favore di Cam
interessi di mora in misura pari all’Euribor a sei mesi, rilevato alla data in cui sarebbe
stato dovuto il pagamento e maggiorato dello 3 % (tre per cento), a decorrere dalle
singole scadenze e fino al saldo effettivo.

Articolo 4 — Rapporti di lavoro subordinato

4.1 Ai sensi dell’art. 2112 codice civile I'Affittuaria subentra nei rapporti di lavoro subordinato

inerenti i dipendenti impiegati nell’Azienda affittata e, specificatamente, in tutti quelli indicati

nell’allegato B) che costituisce parte integrante del presente contratto.

4.2 La concedente dichiara che il personale dipendente in servizio presso I'Azienda é stato

assunto in conformita alle norme di legge ed & costituito solo dalle persone indicate

nell'allegato A), escludendosi I'esistenza di altri rapporti di lavoro subordinato in atto al

momento dell’affitto d’Azienda. Dichiara, inoltre, la Concedente che le retribuzioni corrisposte
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ai predetti dipendenti sonoc sempre state corrispondenti al CCNL di categoria applicato e
specificamente Federambiente.
4.3 Per quanto attiene alle spettanze maturate dal personale dipendente fino al momento del
trasferimento le Parti si accordano nel senso che la Concedente trasferira, entro 30 giorni
dalla sottoscrizione del presente atto, all’Affittuaria sia il TFR maturato per ciascun
dipendente, sia i debiti relativi ai ratei ferie, 13°, 14° e permessi maturati e non goduti da
ciascuno di essi fino alla data del trasferimento;i suddetti importi risultano dall’allegato C) che
costituisce parte integrante e sostanziale del presente contratto.
4.4 L'Affittuaria non rispondera invece di ogni eventuale credito pregresso vantato da
ciascun dipendente in relazione la rapporto ceduto, dei quali rispondera integralmente la
Concedente.
Articolo 5 - Durata

L'affitto d’Azienda di cui al presente Contratto avra durata dalla Data di Affitto e sino al
31.12.2010. Pertanto il presente Contratto a detta scadenza cessera di produrre effetti,
eccezion fatta per quelle disposizioni che per loro natura siano destinate a protrarre la loro
efficacia oltre la data di scadenza dell'affitto del Ramo d’Azienda.
Il presente contratto potra essere risolto anticipatamente, qualora, prima della sua scadenza,
vengano posti in essere gli atti per l'integrazione societaria cosi come delineati nell’Accordo
Quadro richiamato in premessa.

Articolo 6 — Gestione del Ramo d’'Azienda
6.1 Esercizio dell’attivita. L'Affittuario si impegna a gestire 'Azienda con la dovuta
diligenza, senza modificare lattuale destinazione e conservando ['efficienza
dell’‘organizzazione e delle dotazioni patrimoniali come risultanti dall‘allegato sub 2.7.
In particolare I'Affittuario si impegna a:
i) custodire ed utilizzare il complesso aziendale in conformita alle leggi vigenti ed alle

disposizioni, anche regolamentari, che ne disciplinano il funzionamento;
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ii) effettuare tutte le denunce e/o sottoporre il complesso aziendale e/o i singoli impian.
tutti i collaudi, ispezioni o verifiche che fossero, anche in futuro, prescritti per la natura o
I'impiego degli stessi.
6.2 Ammortamenti. Nel periodo di durata dell’Affitto, l'ammortamento dei beni
ammortizzabili inclusi nel Ramo d’Azienda sara effettuato dal’Affittuario. Al fine di consentire
all’Affittuario il corretto calcolo delle quote annuali di ammortamento, la Concedente sara
tenuta a consegnare all’Affittuaria tutti i riferimenti contabiii ali'uopo necessari, in particolare
copia del Libro dei Cespiti Ammortizzabili e ogni altra documentazione equipollente,
Articolo 7 — Gestione del Ramo d’Azienda

1 Restituzione del Ramo di Azienda. Alla scadenza de| Contratto o al momento della

risoluzione anticipata MMS provvederd a restituire 'Azienda a Cam nello stato di

efficienza in cui lo aveva ricevuto, fatto salvo il deterioramento dovuto all'uso.
2 Personale. II personale dipendente in servizio, con la restituzione d’Azienda, tornera

alle dipendenze della concedente ai sensi dellart, 2112 cod. civ.
7.3 Conguaglio. Alla scadenza del presente contratto la Concedente rientrera in pOssesso
del ramo d'azienda; non verrd operato alcun conguaglio alla scadenza, in quanto i beni
strumentali eventualmente acquistati resteranno di proprieta dell’Affittuaria, cosi come
resteranno a suo carico eventuali Spese sostenute migliorie apportate ai beni della
Concedente. Parimenti non si dara luogo ad alcun conguaglio a favore delia Concedente per
deterioramento di beni.

Articolo 8 — Garanzie del Concedente

Il Concedente rilascia all’Affittuario le seguenti dichiarazioni e garanzie, ciascuna delie quali
dovra essere vera alla Data di Affitto.
8.1 Poteri. Accordo Valido e Vincolante. La stipulazione e consegna del presente
Contratto e l'adempimento da parte del Concedente delle proprie obbligazioni sono state
regolarmente autorizzate da tutti gli atti necessari senza alcuna limitazione inclusi tutti gli atti

dei soci o amministratori, ed inoltre il Concedente ha ottenuto tutte le necessarie
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autorizzazioni efo rinunce ad eseguire la transizione contemplata qui di seguito richieste dalla
legge ovvero dalio statuto e dai documenti organizzativi del Concedente ovvero da ogni aitro
documenti od accordo di cui il Concedente & parte. Il presente Contratto e tutti i documenti
stipulati e consegnati in conformita del presente Contratto costituiscono un‘obbligazione
assunta legalmente come valida e vincolante dal Concedente, azionabile nei suoi confronti in
conformita con le condizioni di cui al presente Contratto e dei documenti di cui sopra.

8.2 Costituzione e Capitale Sociale del Concedente. Il Concedente & validamente
costituito ed esistente secondo le leggi italiane ed ha pieno potere e titolo sui propri beni
costituenti I'Azienda e di condurre ed esercitare Iimpresa come & esercitata, di stipulare e
consegnare il presente Contratto, di adempiere alle proprie obbligazioni e di concludere le
transazioni contemplate qui di seguito.

8.3 Inesistenza di Conflitti o Violazioni. La stipulazione, consegna ed esecuzione da
parte del Concedente del presente Contratto non determinera (a) la violazione ¢ la rottura o
Iinadempimento di alcuna disposizione dei documenti organizzativi del Concedente ovvero
(b) la violazione di alcuna legge, statuto, ordinanza, regola o ordine, e/o obbligazioni di
qualsiasi tipo cui il Concedente sia parte o da cui sia vincolato o a cui alcuno dei beni
rientranti nel Ramo d'Azienda sia soggetto.

8.4 Consensi e Approvazioni. La stipulazione, consegna ed esecuzione da parte del
Concedente delle proprie obbligazioni di cui al presente Contratto, non richiedono che venga
conseguito da parte del Concedente alcun consenso, approvazione o atto, né richiedono che
venga presentata alcuna domanda o venga data alcuna comunicazione a qualsivoglia societa,
persona, o impresa ovvero a qualsivoglia autorita, che non siano quelli espressamente
richiesti ovvero previsti dal presente Contratto.

8.5 Contenzioso

a) Non vi sono controversie, arbitrati, rivendicazioni di alcun genere, azioni, procedimenti,

accertamenti da parte di autorita fiscali, né controversie, né processi pendenti o, per quanto
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nella migliore conoscenza del Concedente, minacciati o che incidano o che comunque
possano incidere negativamente sull’Azienda, o che riguardino I'attivita dell’Azienda;
b) non vi sono sentenze ovvero lodi arbitrali di alcun genere contro il Concedente che non
siano ancora adempiute e/o che riguardino I’Azienda o I'attivita inerente I'Azienda;
¢) non vi sono multe o sanzioni amministrative contro il Concedente che non siano ancora
state pagate relativamente all'Azienda o all‘attivita inerente ’Azienda.

Articolo 9 - Indennizzo del Concedente
9.1 Obblighi di Indennizzo. In relazione all'oggetto del Contratto ed alle dichiarazioni e
garanzie del Concedente contenute nel presente Contratto, il Concedente assume nei
confronti dell’Affittuario i seguenti obblighi di indennizzo.
9.2 Indennizzo del Concedente. Il Concedente indennizzera e terra I'Affittuario indenne
in relazione a quanto segue:

3 qualsiasi costo, danno od onere derivante da qualsiasi passivita esclusa dall’Azienda e,
in generale, da qualsiasi sopravvenienza passiva relativa all'affitto d'Azienda che
tragga origine da atti, fatti o omissioni occorsi prima della Data di Affitto;

(2) ogni eventuale costo, perdita 0 danno sostenuto o subito dall’Affittuario che non
sarebbe stato sostenuto e/o subito se tutte le dichiarazioni e garanzie del Concedente
contenute nel presente Contratto fossero state veritiere, corrette ed esatte;

(b) ogni eventuale azione, causa, procedimento, richiesta accertamento, giudizio, costo e
spesa (ivi compresi ragionevoli onorari di avvocati, commercialisti, consulenti in
generale) inerente a quanto precede;

il tutto senza alcuna duplicazione di indennizzo.
9.3 Procedura. Ogniqualvolta si verifichi un evento o che emerga una circostanza
suscettibile di dare luogo a responsabilita del Concedente a norma del presente Contratto, si

applicheranno le seguenti disposizioni:
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(C) I'Affittuario dara, al pil presto, notizia per iscritto di tale evento o circostanza al
Concedente, fornendone una descrizione documentata ed indicando Fammontare
richiesto in dipendenza dello stesso;

(a) I Concedente sard tenuto a contestare per iscritto (fornendone i motivi) la
comunicazione eseguita dall’Affittuario a norma del precedente punto (a) entro 30
giomi dal ricevimento della stessa, essendo inteso che, in difetto, le domande
dell’Affittuario ivi contenute si intenderanno accettate dal Concedente, impregiudicato
il diritto dell’Affittuario di richiedere ulteriori indennizzi per passivita, insussistenze,
minusvalenze o danni emersi 0 quantificati successivamente e causati dal medesimo
evento o circostanza,;

(b) ove la comunicazione di cui al punto (a) sia contestata a norma del punto (b), le Parti
negozieranno in buona fede una definizione amichevole della controversia per i 30
giorni immediatamente successivi a tale contestazione decorsi i quali senza
raggiungimento di un accordo, la questione potra essere sottoposta al collegio
arbitrale di cui all‘articolo 16 in ogni momento successivo da sola ¢ in unione con altre.

Articolo 10 — Ulteriori Previsioni

10.1 Obbligo di collaborazione. La Concedente si impegna ad intervenire presso i
pubblici uffici e prestare il proprio consenso ed a porre in essere tutte le attivita necessarie a
semplice richiesta dell’Affittuaria per consentire le necessarie volturazioni delle autorizzazioni
amministrative riguardanti I'’Azienda a favore della Affittuaria.

10.2 Consenso alle opere. La Concedente acconsente fin da ora a tutte le opere che
I'Affittuaria ritenesse necessarie sui beni affittati per il miglioramento del servizio e
I'adeguamento alle norme di legge, impegnandosi fin d’'ora a prestare il proprio consenso,
ove espressamente previsto e/o necessario, per la presentazione di eventuali richieste alla
pubblica amministrazione per la realizzazione delle opere medesime.

10.3 Copertura Assicurativa. L'Affittuaria si impegna a fornire adeguata copertura

assicurativa per incendio e responsabilita civile verso terzi. All'uopo si impegna a stipulare e
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